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Kommunstyrelsen

Riktlinjer for markanvisning for exploatering i Timra Kommun

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen féreslar Kommunfullmiktige besluta

Godkinna forslag till riktlinjer f6r markanvisning i Timrda Kommun

Arendet

Timra Kommun saknar riktlinjer f6r kommunala markanvisningar vilket krivs for tecknandet
av markanvisningsavtal enligt Lag (2014:899) om riktlinjer f6r kommunala markanvisningar.
Riktlinjer f6r markanvisning avser markanvisningar pa kommunal mark f6r bade bostidder och
niringslivsetableringar, d.v.s. all exploateringar pa kommunal mark dir ny eller dndrad
detaljplan krivs, oberoende av dindamal, och dir kommunen 6nskar teckna ett
markanvisningsavtal med en exploator. Riktlinjerna ingar som del i uppdraget att ta fram
policy for férdelning och forsiljning av kommunal mark fér bostader fran ar 2017.

Arendets tidigare behandling

Beslutsunderlag
- Riktlinjer f6r markanvisningar i Timra Kommun
- Vision 2025

Protokollsutdrag till

Kultur- och teknikfoérvaltningen
Niringslivskontoret

Milj6- och byggkontoret
Kommunledningskontoret

Exp / 2018

Vid sammantride i maj 2017 gav Kommunstyrelsen Milj6- och byggkontoret i uppdrag att ta
fram en policy for f6rmedling inklusive férsiljning av kommunal mark avseende bostidder
(KS/2017:150). Riktlinjer for markanvisning ar en del av detta uppdrag och avser specifikt
tillimpningen av markanvisningar i kommunal verksamhet. Fler riktlinjer och policys kan
komma att komplettera uppdraget fran ar 2017, exempelvis riktlinjer for tillimpning av
exploateringsavtal 1 Timra Kommun, tomtkén som férmedlingsverktyg etc.

Postadress BesoOksadress Telefon
861 82 Timra Képmangatan 14 060-163409



. Tjansteskrivelse
TIMRA KOMMUN
Sambhillsenheten
Handlaggare Datum Diarienummer
Linda Strid 2018-09-27 KS/2018:364

Riktlinjer f6r markanvisning i Timrda Kommun kan tillimpas f6r tecknandet av
markanvisningsavtal for bade bostadsindamal savil som naringslivsetableringar. Riktlinjerna
omfattar siledes all exploateringar pa kommunal mark dar ny eller dndrad detaljplan kravs
oberoende av dndamal och dir kommunen 6nskar teckna ett markanvisningsavtal med en
exploator.

For att kommunen ska kunna teckna markanvisningsavtal med en exploator kravs, enligt Lag
(2014:899) om riktlinjer f6r kommunala markanvisningar, antagna riktlinjer. Den lagliga
definitionen av en markanvisning innebir att ett markanvisningsavtal endast kan tecknas med
en exploator som dr intresserad av att bygea pa kommunal mark. Oftast krivs ny eller dndrad
detaljplan. I det fallet att en detaljplan finns och ar andamalsenlig upprittas endast
kopehandlingar. Vill en exploator bygga pa privat mark giller annan lagstiftning, exempelvis
tor tillimpningen av exploateringsavtal som del i planprocessen.

En markanvisning

En markanvisning innebir en option dir exploatéren har ensamritt att under en begransad tid
och under givna villkor férhandla med kommunen om exploatering inkl. 6verlatelse av ett
visst omrade som kommunen édger. Syftet med en sadan option ar att ge exploatéren
tillrickliga garantier fran kommunen om en framtida exploatering som gor att exploatéren vill
och vigar satsa de resurser som krivs for projektet. Optionen utformas genom upprittandet
av ett s.k. markanvisningsavtal som godkanns politiskt. Beslut att godkinna ett
markanvisningsavtal foljs at av ett beslut frin Kommunstyrelsen att ge berérd forvaltning 1
uppdrag att paborja ny detaljplan. Detta kan ske i samma beslutsirende eller separat.

Lagkravet som stills for att en kommun ska fa tillimpa markanvisningsavtal ér att det finns
antagna riktlinjer. Dessa riktlinjer ska beskriva kommunens utgangspunkter och mal for
overlatelser och upplatelser av markomraden f6r exploatering, handliggningsrutiner samt
grundliggande villkor f6r principer f6r prissittning av mark och byggritter.

Prissattning av mark vid tillimpning av markanvisning

I riktlinjerna fastslas principen att kommunal mark f6r bostadsbyggande respektive
niringslivsetablering, via tillimpning av markanvisningsavtal, séljs till marknadspris. Detta
innebir att mark for bostider (flerbostadshus) siljs som firdiga byggritter (kr/BTA eller
motsvarande) medan mark for niringslivsetablering siljs efter areal (kr/kvm) till marknadspris
eller till den taxa sin Kommunfullmiktige beslutar. Marknadspriset faststills vid det tillfdlle da
kopehandlingar upprittas med virdering som grund. Vid tidpunkten for
markanvisningsavtalet ska ett riktpris kunna anges. Motiveringen till denna tillimpning ar att
tidpunkten for forsiljning kan variera (exempelvis dra ut pa tiden om markanvisningen
torlings).

Att silja mark till marknadspris innebdr att Kommunen siljer mark till det pris som ar
sannolikt vid en 6ppen forsiljning pa en fri marknad. For att kunna tillimpa marknadspris
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atar sig aven kommunen att silja mark till de forutsittningar som 4r praxis pa marknaden
gillande marknadspris. Sammanfattningsvis innebar det att kommunen siljer byggbar mark
enligt andamal 1 gillande detaljplan. Med det menas exempelvis att kommunen vidtar atgirder
som gor att:

- Lantmiteriet kan genomfo6ra fastighetsbildningsatgirder enligt kopehandlingar.

- Anslutningspunkt f6r el, vatten- och avlopp gar att ordna vid fastighetsgrins enligt
taxa (ingar ej 1 marknadspris).

- Kommunal gata framdragen till tomtgrins (inom titort)

- Vidtar ev. atgarder f6r hantering av féroreningar, fornlimningar etc. sd att byggnation
enligt detaljplan mojliggors.

Att foljda praxis f6r marknadspris innebir siledes att kommunen star f6r ovanstaende
kostnader och att dessa ticks av intikterna fran forsiljningen. Undantaget dr kostnaden for
anslutning av el, vatten och avlopp som inte ingar och som betalas av exploatéren/képaren
direkt respektive huvudman enligt faststélld taxa. Detta giller om inte annat 6verenskoms i
markanvisningsavtalet och kommande genomforande- och képehandlingar. Atagandena giller
vid tidpunkten for forsiljning, direfter giller tillimplig lagstiftning exempelvis Miljobalken,
Jordabalken m.fl. I det fallet att ett markomrade bedoms kriva atgirder som gor att
marknadspris bor frangas bor detta anges i markanvisningsavtalet samt senast i kommande
kopehandlingar.

Syftet med tillimpningen av dessa riktlinjer ar, utéver att folja gallande lagstiftning, att

kommunen ska vara en transparent och trygg markforsiljare. I beredningen av detta drende
har dialog skett med Kultur- och teknikférvaltningen och Niringslivskontoret.

Milj6- och byggkontoret

Linda Strid Klas Lundgren
Marknadsutvecklare, Bostider Forvaltningschef
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